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WOHNEN-IST-LEBEN

IN LANDLICHER LAGE — URBANSEE

Lage: Geniellen Sie einen unverbaubaren Bergpanoramablick zu den Karawanken in nebel-

freier Sonnenlage. Ruhe und Entspannung, aber auch ein vielseitiges Sport- und Frei-
zeitangebot mit Baden im finf Minuten entfernten Urbansee, Reiten, Tennis, Biken-
Bikepark, Wandern in der umliegenden Bergwelt, Eislaufen, Schi-u. Snowboardfahren
im 6 Km entfernten Schigebiet Simonhohe und noch vieles mehr.

Schigebiete wie Bad Kleinkirchheim,Turrach oder Gerlitze in max. 35 Minuten zu
erreichen. Auch ein Ausflug ans Meer ist in zwei Autostunden moglich.

Im Ort St.Urban befindet sich ein Nahversorger, Bank, Arzt m. Apotheke, Kinder-
garten, Volksschule, Gemeindeamt, Cafe, versch.Restaurants, mehrmals taglich
Busverbindungen nach Feldkirchen Entfernungen — Feldkirchen 10 Km, Klagenfurt-
verschiedene Autobahnzubringer, Flughafen-Villach ca. 27 Km, Woérthersee 22 Km

UrbanstraBe 32, 9554 St. Urban/Urbansee, Tel / Fax: 04277 8550, Mobil: +43 664 5100924



Objekt:

Baujahr:

Aufteilung:

Auf einem wunderschon bepflanzten 899 m? groBem Grundstiick befindet sich
dieses Architektenhaus. GrofRzligige Glasfensterfronten fiir optimale Tageslicht-
durchflutung, sowie offene Wohnbereiche machen dieses Haus zu einer
Wohlfiihloase der besonderen Art.

Vom Vorraum mit Gaste WC kommt man in den offenen Kiichen-Wohn-
Essbereich mit einem Kachelofen versehen, sowie in den angebauten Wohn-
Wintergarten. Im vorderen Bereich befindet sich das eigentliche Wohnzimmer
mit herrlichem Ausblick. Alle Bereiche haben Ausgadnge auf die Terrassen

und in den Garten. Uber eine Treppe gelangt man in das ObergescholR,

hier befindet sich ebenfalls ein offener Wohnbereich mit Sonnenterrasse

(ev. Abtrennung fir ein Schlafzimmer moglich), Badezimmer mit grolRer
Badewanne, WC, ein kl. Schlafbereich/Ankleidezimmer, sowie ein Schlafzimmer
mit Dusche u. Ausgang zur Terrasse.

Alle Wohnbereiche sind mit einem hellen Parkettboden ausgestattet,

massive Holztliren, Fenster aus Kunststoff mit 2-fach Verglasung,

elektrischen Rollos und Insektenschutz.

Das Haus ist komplett unterkellert, auch unter dem Carportbereich, hier
wurde ein groRzligiges Gastezimmer eingerichtet, mit einer Dusche, WC, Sauna
und Technikraum fir die komplett neu errichtete (Ende 2023) moderne
Luftwarmepumpenheizung, welche auch das Warmwasser speist.

Im gesamten Bereich des Hauses befindet sich eine FuRbodenheizung.

Der Gartenbereich sehr schon mit vielen Strauchern und Blumen gestaltet,
teilweise Steinschlichtungen auf zwei Ebenen mit einem bewohnbaren Garten-
gastehaus. Das Grundstiick ist teilweise eingezaunt.

Erbaut 2004, Um-und Zubauten in den Jahren 2006/2009/2011/2014 und 2015.

EG: Eingang, Gaste WC, Vorraum, Essbereich, Kiiche, Wintergarten

OG: Stiege, Gang, Wohnbereich, kl. Zimmer, Schlafzimmer, WC, Badezimmer

UG: Stiegenabgang, gr. Schlafzimmer, Sauna mit Vorraum, Dusche m. WC u.
Waschbecken, Technikraum fiir Heizung und Warmwasser, Abstellraum

GrundgroRe:899 m?

Wohnfldche:ca. 159 m? Wohnbereich- ca. 75,49 m? Kellerbereich - Carport

E-Ausweis:
Kaufpreis:

BK:

84 HWB - fGEE 1.02 — 23.7.2020
Euro 590.000.—

mtl. ca. Euro 215,-- inkl. Gesamt-Stromkosten

Kontakt und Information — Ursula Payer, Telefon 0664/51 00 924






